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Vor einem geplanten Verkauf, einem Kauf, nach einer Erbschaft, Scheidung oder
groBeren SanierungsmaBnahme ist es meist notwendig, den Wert einer Inmobilie zu
ermitteln. Vor der Einschétzung sollten deren Zweck, Umfeld und weitere Faktoren
geklart sein. Ein F fur ili tung in Kassel erldutert die Griinde.

Wann muss man wissen, was eine Immobilie wert ist?
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er hiufigste Grund fiir die Bewertung einer Immobilie ist ihr geplanter Verkauf. leder Eigentiimer

mdchte einen optimalen Preis erzielen und kein Geld Ebenso kann es ielle Kaufer
in Ver i auf eine i a 2zu verweisen.

Die aufwindige Modernisierung eines Objekts kann ein weiterer Anlass sein. Die Schitzung soll in diesem
Fall die Wertsteigerung der Immobilie belegen, was bei der Vermietung wichtig ist. Muss ein gemeinsames
Immobilienerbe aufgeteilt werden, beugt eine objektive Wertschitzung Zerwilrfnissen vor. Ahnliches gilt fiir
Zahlungen zwischen Eheleuten mit gemeinsam erworbenem Eigentum nach einer Trennung.

Je nach Art der Immot

und dem Zweck der Bewertung unterscheiden sich die Faktoren, die beriicksichtigt
werden sollten. Am Beispiel: Die Hohe einer Erbschaft muss an das Finanzamt gemeldet werden, eine hohe
Einschitzung zieht unweigerlich eine saftige Besteuerung nach sich.

Nimmt hingegen ein Eigentiimer eine Bewertung fiir den Verkauf vor, ist der erste Impuls, eine méglichst

hohe Taxierung anzustreben. Das iibersieht, dass i g keine erzeugen.
Die nachtragliche Korrektur ist ebenso problematisch: Interessenten vermuten einen versteckten Nachteil,
nehmen vom Angebot Abstand oder wittern die Chance, den Preis weiter zu driicken.
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Theoretisch kdnnen Eigentiimer die Wertermittlung selbst vornehmen. Grundsitzlich gilt die Lage der
Immobilie als wichtigster wertbestimmender Faktor, sie dndert sich schlieBlich nicht. Hinzu kommen
jt Merkmale wie Er GroRe, Ggli it, Schnitt,

Vermietungssituation und andere.

Ebenso spielt der Stand des lokalen Markts eine groRe Rolle: Wie ist das Verhiltnis von Angebot zu
Nachfrage, welche Preise erzielen vergleichbare Objekte, welche Prognose hat die regionale
Immobilienentwicklung? Zu beachten ist, dass die momentane Phase der steigenden Leitzinsen und
Lieferengpisse den Markt in starke Bewegung versetzt hat. Eine aktuelle Studie des Hamburger
Weltwirtschaftsinstitutes (HHWI) sagt voraus, dass ilienpreise in 194 von 401 Stidten und

Landkreisen mittelfristig sinken werden, besonders in strukturschwachen Regionen.

Die genannten Aspekte sollten deutlich machen, dass Immobilienbewertung bei Spezialisten in den besseren
Hénden liegt. Wiederum ein Beispiel: Viele Eigentiimer, die privat verkaufen méchten, orientieren sich an
Preisen, die auf den gingigen Onlineportalen &ffentlich einsichtig sind. Sie entsprechen in der Regel jedoch
weder dem aktuellen Marktstand noch den tatsichlich vereinbarten Summen. Die realistischen Mittelwerte
stellt erst der Marktbericht dar.

Makler kennen diese Marktberichte, i aRi i ilien vor Ort, sind Giber

Angebot, Nachfrage und Prognose im Bild, wissen um die finanzielle "Schmerzgrenze" von Interessenten. Das

qualifiziert sie, die Obj ung nach P Kriterien so , dass Eif den

optimalen Preis fiir ihre Immobilie aufrufen und Kiufern iti iten konnen.

Der Partner fiir die Immobilienbewertung in Kassel
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Filr Kassel und das gesamte Nordhessen empfiehlt sich die DM.Immo GmbH als kompetenter, lokal bestens
vernetzter Makler. Geschaftsfiihrer Christoph Doering und sein Team unterstiitzen mit viel Erfahrung und
regionaler Marktkenntnis seit mehr als zehn Jahren die Vermittlung von Immobilien, sei es bei Kauf, Verkauf
oder Vermietung.

DM.Immo kann dafiir auf ein iiberregionales Netzwerk zugreifen: Zu Finanzdienstleistern und Architekten,
vor allem aber auch zu Lizenzpartnern in ganz Deutschland. Verkaufer erhalten so zum Beispiel die
Mglichkeit, ihr Objekt nicht nur Privatpersonen aus der Bestandskundendatei DM.Force System zu
présentieren -

ner Datenbank mit rund 3.000 registrierten Interessenten fiir alle Immobilienarten -

sondern auch iiberregi Kapif und In den meisten Fillen resultiert
diese groBe Rei ite in einem i Verl

Aus demselben Motiv annonciert DM.Immo Angebote auch in iiber 20 Online-Portalen: GemR dem "Gesetz
der groRen Zahl" konnten die Makler die Marktverwerfung durch steigende Zinsen, Corona, gerissene
Lieferketten bislang erfolgreich umgehen.

Fir die ilie tung bietet das in P ion mit iib dr. institut ein

Online-Tool an zur angij Ermittlung des ilienrichtwerts. Nach Angabe einiger Eckdaten und
der Registrierung kénnen Interessenten sich die kostenlose, unverbindliche Wohnmarktanalyse zusenden
lassen. Filr eine detaillierte Bewertung steht das Team zum persanlichen Beratungsgesprich zur Verfigung.

Wer eine Immobilienbewertung in Kassel bendtigt, muss nicht lange suchen: DM.Immo ist der qualifizierte
Ansprechpartner.
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